(przykładowy protokół kontroli „5-letniej” – wzór nieobowiązujący)


PROTOKÓŁ NR ….
z dnia ……………………

kontroli okresowej wykonywanej co najmniej raz na 5 lat
na podstawie art. 62 ust. 1 pkt. 2 

ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. 

(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 290)

Uwaga ogólna: przedstawiony przykład protokołu  kontroli przeprowadzanej co najmniej raz na 5 lat zawiera elementy kontroli okresowej wykonywanej co najmniej raz w roku.
Część I – Informacje formalno – prawne o obiekcie budowlanym.

Dane obiektu budowlanego:

rodzaj obiektu:  …………………………………………………………………………………
(zgodnie ze stanem faktycznym)

adres obiektu: …………………………………………………………………………………..
(miejscowość, kod pocztowy, adres, nr działek)
data budowy: ……………………………………………………………………………………
Dane osoby sporządzającej protokół:

……………………………………………………………………………………………….......

……………………………………………………………………………………………….......

(imię i nazwisko, nr uprawnień, specjalność, numer przynależności do izby samorządu zawodowego– kopię uprawnień i zaświadczenia o przynależności do izby załączyć w formie kserokopii do protokołu)

Dane techniczne:

	Kubatura:
	
	Powierzchnia zabudowy:
	

	Powierzchnia użytkowa:
	
	Ilość lokali mieszkalnych:
	

	Ilość kondygnacji:
	
	Ilość urządzeń dźwigowych:
	


Opis techniczny:

………………………………………………………………………………………………….

(zwięzły opis techniczny obiektu budowlanego obrazujący podstawowe dane odnośnie konstrukcji oraz wykończenia)

Wyposażenie instalacyjne: 

………………………………………………………………………………………………….

(wyposażenie takie jak: wod- kan, c.o., gazowa, elektryczna, odgromowa, słaboprądowa, tryskaczowa itp.)
Urządzenia budowlane lub techniczne związane z obiektem:

…………………………………………………………………………………………………...

(kotły, klimatyzatory, anteny itp.)
Dane formalno – prawne obiektu budowlanego:
Data i numer pozwolenia na budowę:………………………………………….………………..

(jeśli zachowało się)

Dokumentacja powykonawcza: ……………………………….………………………………..

(jeśli istnieje to wpisać: w posiadaniu zarządcy i wymienić dokumenty)

Książka obiektu budowlanego: …………………………………………………………………
(wpisać: brak / jest  -datę założenia)
Dane dotyczące ostatniej kontroli:

Data ostatniej kontroli okresowej: ……………………………………………………………...

Ustalenia tej kontroli: …………………………………………………………………………...

(wpisać uwagi i zalecenia)

Stan wykonania uwag i zaleceń z ostatniej kontroli:

…………………………………………………………………………………………………...

Część II – Ocena stanu technicznego oraz zalecenia i wnioski.

Ocena stanu technicznego obiektu budowlanego.
(Przykładowe elementy podlegające ocenie – zakres kontroli można modyfikować i zmieniać w zależności od specyfiki obiektu budowlanego)
	Lp
	Nazwa elementu kontrolowanego
	Ocena stanu technicznego
	Rozmiar zużycia elementu

	1
	Fundamenty (jeśli to możliwe przeprowadzić odkrywkę)
	
	

	2
	Izolacje pionowe i poziome przeciwwilgociowe (jeśli to możliwe przeprowadzić odkrywkę)
	
	

	3
	Ściany zewnętrzne nośne (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania)
	
	

	4
	Ściany wewnętrzne nośne  (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania)
	
	

	5
	Ściany działowe (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania)
	
	

	6
	Elementy suchej zabudowy (ścianki działowe, sufity podwieszane, kasetony itp.)- ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania
	
	

	7
	Stropy (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania oraz ugięcia)
	
	

	8
	Słupy żelbetowe / stalowe (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania oraz wyboczenia)
	
	

	8
	Podciągi i belki żelbetowe / stalowe (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania oraz ugięcia)
	
	

	10
	Izolacje termiczne (jeśli to możliwe przeprowadzić odkrywkę)
	
	

	11
	Konstrukcja dachu lub stropodachu (sprawdzenie stanu węzłów i połączeń, ugięć elementów oraz korozja)
	
	

	12
	Szyby windowe, zsypy itp. (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania)
	
	

	13
	Tynki wewnętrzne (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania)
	
	

	14
	Podłogi, posadzki i podłoża (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują pęknięcia lub zarysowania lub ubytki)
	
	

	15
	Powłoki malarskie wewnętrznych  (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują ubytki)
	
	

	16
	Okładziny ścienne (ocena wizualna, sprawdzenie czy nie występują ubytki)
	
	

	17
	Stolarka drzwiowa i okienna wewnętrzna (sprawdzenie czy stolarka nie jest wypaczona lub uszkodzona oraz ew. zawrzeć informację o brakach w oszkleniu)
	
	

	18
	Pokrycie dachowe (sprawdzenie czy nie występują korozja, przecieki, braki i uszkodzenia)
	
	

	19
	Obróbki blacharskie (sprawdzenie czy nie występuje korozja lub braki i uszkodzenia)
	
	

	20
	Rynny i rury spustowe(sprawdzenie czy nie występuje korozja lub braki i uszkodzenia)
	
	

	21
	Instalacja odgromowa (wizualna ocena ciągłości przewodów i połączeń)
	
	

	22
	Stolarka okienna (sprawdzenie czy stolarka nie jest wypaczona lub uszkodzona oraz ew. zawrzeć informację o brakach w oszkleniu)
	
	

	23
	Parapety (sprawdzenie czy nie występuje korozja lub braki i uszkodzenia)
	
	

	24
	Stolarka drzwiowa (sprawdzenie zakresu jak w przypadku stolarki okiennej)
	
	

	25
	Elewacja budynku (sprawdzenie powłok malarskich, faktury, stanu połączeń w elementach płytowych, gzymsów oraz detali architektonicznych)
	
	

	26
	Płyty balkonowe, tarasy (sprawdzenie stanu technicznego płyt, czy nie występują zarysowania elementów konstrukcyjnych, ugięcia)
	
	

	27
	Balustrady i pochwyty (sprawdzenie stanu mocowania oraz czy nie występuje korozja)
	
	

	28
	Daszki wejściowe i inne zadaszenia (sprawdzenie prawidłowości zamocowania, ugięcia oraz czy nie występuje korozja)
	
	

	29
	Reklamy, anteny i inne konstrukcje wsporcze (sprawdzenie prawidłowości zamocowania, ugięcia oraz czy nie występuje korozja)
	
	

	30
	Klimatyzatory i urządzenia wentylacyjne (sprawdzenie stanu mocowania oraz czy nie występuje korozja)
	
	

	31
	Dojścia do budynku (chodniki, opaski, rampy dla niepełnosprawnych itp.) – sprawdzenie czy nie występują ubytki nawierzchni, prawidłowość zamocowania balustrad i pochwytów
	
	

	32
	Murki oporowe i inne elementy architektury zewnętrznej związane z obiektem budowlanym (np.: urządzenia na placach zabaw i boiskach, urządzenia służące rekreacji itp.) 
	
	


Uwaga!

Powyższe elementy do kontroli należy traktować jako przykład – w zależności od rodzaju
 i charakteru obiektu budowlanego, zakres elementów podlegających kontroli może się różnić.

Ocena estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia.
…………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………...

(ogólna ocena estetyki obiektu oraz zagospodarowania zewnętrznego m.in. stan zieleńców, trawników, drzewostanu, budowlanego, ławki itp.)

Wnioski i zalecenia.

…………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………...

Informacja o stwierdzonych zagrożeniach dla życia lub zdrowia ludzi, bezpieczeństwu mienia lub środowiska.

…………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………...

(W przypadku stwierdzenia zagrożenia należy bezzwłocznie przesłać kopię protokołu do właściwego organu nadzoru budowlanego zgodnie z art. 70 ust. 2 Prawa budowlanego. 
W informacji powyżej można również podać zalecenia do wykonania doraźnych zabezpieczeń.)
Zakres robót remontowych i kolejność ich wykonywania.

…………………………………………………………………………………………………...

Informacja o przeprowadzonych kontrolach okresowych instalacji 
i urządzeń.
Kontrola okresowa sprawdzenia stanu technicznego instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska (przeprowadzona przez osobę posiadającą uprawnienia budowlane 
w specjalności instalacje sanitarne).
Protokół z dnia ……………… nr ……………

Ustalenia z tej kontroli

…………………………………………………………………………………………………...

(opisać wnioski i zalecenia lub dołączyć do protokołu)

Kontrola okresowa sprawdzenia stanu technicznego instalacji gazowych (przeprowadzona przez osobę posiadającą uprawnienia do wykonywania dozoru nad eksploatacją urządzeń lub budowlane w specjalności instalacje sanitarne).
Protokół z dnia ……………… nr ……………

Ustalenia z tej kontroli

…………………………………………………………………………………………………...

(opisać wnioski i zalecenia lub dołączyć do protokołu)

Kontrola okresowa sprawdzenia stanu technicznego przewodów kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) (przeprowadzona przez osobę posiadającą uprawnienia mistrza kominiarskiego lub budowlane w specjalności konstrukcyjno - budowlanej).
Protokół z dnia ……………… nr ……………

Ustalenia z tej kontroli

…………………………………………………………………………………………………...

(opisać wnioski i zalecenia lub dołączyć do protokołu)

Kontrola okresowa sprawdzenia stanu technicznego instalacji sanitarnych (np.: wod-kan, c.o., wentylacji mechanicznej, uzdatniania wody, instalacji gazów technicznych itp.) (przeprowadzona przez osobę posiadającą uprawnienia budowlane w specjalności instalacji sanitarnych).
Protokół z dnia ……………… nr ……………

Ustalenia z tej kontroli

…………………………………………………………………………………………………...

(opisać wnioski i zalecenia lub dołączyć do protokołu)

Kontrola okresowa sprawdzenia stanu technicznego instalacji elektrycznych  w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów (przeprowadzona przez osobę posiadającą uprawnienia do wykonywania dozoru nad eksploatacją urządzeń lub budowlane w specjalności instalacji elektrycznych).
Protokół z dnia ……………… nr ……………

Ustalenia z tej kontroli

…………………………………………………………………………………………………...

(opisać wnioski i zalecenia lub dołączyć do protokołu)

Kontrola okresowa sprawdzenia stanu technicznego instalacji piorunochronnych (przeprowadzona przez osobę posiadającą uprawnienia do wykonywania dozoru nad eksploatacją urządzeń lub budowlane w specjalności instalacji elektrycznych).
Protokół z dnia ……………… nr ……………

Ustalenia z tej kontroli

…………………………………………………………………………………………………...

(opisać wnioski i zalecenia lub dołączyć do protokołu)

Kontrola okresowa sprawdzenia stanu technicznego instalacji grzewczych z kotłem lub samego kotła z uwzględnieniem efektywności energetycznej (przeprowadzona przez osobę posiadającą uprawnienia do wykonywania dozoru nad eksploatacją urządzeń lub budowlane w specjalności instalacje sanitarne).
Protokół z dnia ……………… nr ……………

Ustalenia z tej kontroli

…………………………………………………………………………………………………...

(opisać wnioski i zalecenia lub dołączyć do protokołu)

Kontrola okresowa sprawdzenia stanu technicznego urządzeń chłodniczych w systemach klimatyzacji z uwzględnieniem efektywności energetycznej (przeprowadzona przez osobę posiadającą uprawnienia do wykonywania dozoru nad eksploatacją urządzeń lub budowlane w specjalności instalacje sanitarne).
Protokół z dnia ……………… nr ……………

Ustalenia z tej kontroli

…………………………………………………………………………………………………...

(opisać wnioski i zalecenia lub dołączyć do protokołu)

Ocena przydatności do użytkowania obiektu budowlanego.

…………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………...

(należy jednoznacznie określić czy obiekt nadaje się do użytkowania, na podstawie ustaleń 
z kontroli oraz kontroli okresowych instalacji i urządzeń)
Załączniki do protokołu kontroli.

…………………………………………………………………………………………………...

(np.: dokumentacja fotograficzna, oceny i ekspertyzy techniczne, pomiary)

Podpis osoby przeprowadzającej kontrolę.

…………………………………………………………………………………………………...

Z protokołem zapoznano właściciela / zarządcę obiektu.

…………………………………………………………………………………………………...

(imię i nazwisko, podpis, data)
1

